BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc lap - Tu do - Hanh phuc

S4: 10/2018/TT-BTC Ha Néi, ngay 30 thang 01 nim 2018

THONG TU

SUA PO, BO SUNG MOT SO BIEU CUA THONG TU SO 76/2014/TT-BTC NGAY 16
THANG 6 NAM 2014 BO TAI CHINH HUGNG DAN MOT SO DIEU CUA NGHI BINH SO
45/2014/ND-CP NGAY 15 THANG 5 NAM 2014 CUA CHINH PHU QUY PINH VE THU
TIEN SU DUNG DAT

Can cit Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh $6 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu
tién sw dung dat;

Can cir Nghj dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 ciia Chinh phii sira doi, bo
sung mot so Diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sw dung dat, thu tién thué dat, thué mat
nwoc;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia Chinh phii sica doi, bo
sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai;

Can cir Nghj dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 ciia Chinh phii sira doi, bo
sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién su dung dat, thu tién thué dat, thué mat
nwoc,

Can cir Nghi dinh s6 87/2017/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2017 cua Chinh phi quy dinh chirc
nang, nhiém vy, quyén han va co cau té chirc ciia Bé Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc trieong Cuc Quadn Iy cong sdn,

Bé truwong Bé Tai chinh ban hanh Théng tw siva doi, bé sung mot S‘OA’ diéu ciia Théng tur s0
76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 hudng dan mot so diéu cua Nghi dinh so )
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat.

Piéu 1. B4 sung khoin 6 vao Piéu 3 nhur sau:

“6. Mirc ty 1¢ phan tram (%) tinh don gia thué dat hang nim quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu
nay dugc xac dinh theo muc dich str dung dat thuong mai, dich vu twong g vai tung khu vuc,
tuyén duong do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé theo quy dinh ctia phép luat vé thu
tién thué dat, thué mat nude”.



Diéu 2. Sira d6i khoén 4 va bé sung khoan 5, khoan 6 vao DPiéu 4 nhu sau:

“4. Trudng hop thoi gian st dung dat con lai duoc xac dinh theo cong thirc quy dinh tai Didu nay
khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khong tron thang thi tir 15 ngay tr¢ [én duge tinh
tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh tién sir dung dat.

5. Truong hop chuyen muc dich sir dung tir dat san xut kinh doanh phi nong nghiép (khong phai
1a dét ¢) c6 ngudn goc nhan chuyén nhuong dét & cua ho gia dinh, ca nhan sang dat ¢ dé thuc
hién dy 4n dau tu tor ngay O1 thang 7 nam 2014 tro vé sau thi ndp tlen sir dung dat bang mirc
chénh léch gitra tién sir dung dat tinh theo quy hoach xay dung chi tiét cua du an duoc co quan
nha nude c6 thim quyén phé duyét trir (-) tién sir dung dat tinh theo quy hoach xay dung nha ¢
ctia ho gia dinh, c4 nhan cua ting khu vuec tai thoi diém duoc co quan nha nudc c6 thAm quyén
cho phép chuyén muyc dich sir dung dat.

6. To chirc kinh té duoc chuyén muyc dich str dung dat theo quy dinh tai khoan 29, khoan 30 Piéu
2 Nghi dinh so 01/2017/ND-CP, thugc truong hop duoc tiép tuc sir dung dét theo hinh thirc giao
dat c6 thu tién sir dung dét thi nop tién st dung dat bang murc chénh 1éch giira tién st dung dat
tinh theo gia dét cua loai dét sau khi chuyén muc dich dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 3 Thong tu nay cua thdi han sir dung dat duoc xac dinh theo quy dinh trir (-) di s6 tién sir
dung dét tinh theo gia dét cua loai dat trude khi chuyén muc dich cua thoi han sir dung dét con
lai tai thoi diém dugc co quan nha nude ¢6 tham quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat”.

Piéu 3. Bo sung khoan 4 vao Piéu 5 nhu sau:

“4, Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat ma chuyén muyc dich sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 30 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, thudc truong hop dugc tiép tuc sir dung dit theo
hinh thtrc giao dét c¢6 thu tién str dung dat thi ndp tién sir dung dat bang mirc chénh léch giita tién
str dung dét tinh theo gia dat cua loai dat sau khi chuyén muc dich dugc xac dinh theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 3 Thong tu ndy cua thoi han st dung dét duogc xac dinh theo quy dinh trur (-) di
s tién st dung dat tinh theo gia dat cua loai dat trudc khi chuyén muc dich cta thoi han sir dung
dat con lai tai thoi diém dugc co quan nha nude co tham quyén cho phép chuyén muc dich sir
dung dat”.

Picu 4. B6 sung Di¢u 8a nhu sau:

“Piéu 8a. Xéc dinh tién sir dung dat khi cép lai Gidy chimg nhan da cip khong ding quy dinh
cua phap luat

1. Khi cap lai Gidy chung nhén da cap khong ding quy dinh cua phap luét theo quy dinh tai
khoan 41 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP thi tién st dung dat dugc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop Glay chirng nhén da cap khong dung quy dinh cua phap luat do 16i ctia co quan
nha nudc thi tién st dung dat khi cép lai Gidy chirng nhan duoc xac dinh theo chinh sach va gia
dat tai thoi diém da cap Gidy ching nhan trudc day.



b) Truong hop Gidy ching nhan da cap khong ding quy dinh cta phap luat do 16i cia nguoi sir
dung dat thi tién sir dung dat khi cap lai Gidy ching nhén dugc xac dinh theo chinh sach va gia
dat tai thoi diém cp lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

2. Viéc thu, ndp va hoan tra nghia vu tai chinh ctia nguoi st dung dat

a) Trudng hop nguoi sir dung dt chua ndp tién st dung dat khi duoc cap Gidy ching nhén trude
day hoac so6 tién da nop nho hon s6 tién st dung dat dugc xac dinh lai thi nguoi st dung dat phai
ndp so tien sur dung dat con thicu.

b) Truong hop sb tién sir dung dit ma nguoi sir dung dat d ndp trude day 16n hon sb tién sir
dung dat phai nop khi xéac dinh lai thi nguoi st dung dat dugc Nha nudce hoan tra so tién da nop
thira theo quy dinh.

¢) Viéc thu, ndp va hoan tra nghia vu tai chinh ctia ngudi stir dung dat duoc thyc hién theo phap
ludt vé thu tién st dung dat, ngan sach nha nudce, thué va phap luat khac c6 lién quan”.

Piéu 5. Stra do6i, bo sung Dieu 8 nhu sau:

“Pjéu 8. Xac dinh tién st dung dat khi cong nhén quyén sir dung dét (cap G1ay chimg nhén) cho
ho gia dinh, c4 nhan d6i véi dat & c6 ngudn gde duge giao khong ding tham quyén trude ngay
01 th&dng 7 nam 2004

Viéc x4c dinh tién sir dung dat khi cong nhén quyén sir dung dét (cap Glay chimg nhén) cho h
gia dinh, ca nhan dbi voi dat & c6 ngudn goc dugce giao khong ding tham quyén trudc ngay 01
thang 7 ndm 2004 dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP; mot sb
ndi dung tai Piéu nay dugc hudng din nhu sau:

L Gidy to ching minh vé viée da nop tiép cho co quan, té‘ chtic dé duoc st dung dat khi xac dinh
tién str dung dat quy dinh tai Diém a, Biém b Khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; bao
gom:

a) Bién lai, phiéu thu, hoa don thu tién dé duoc sir dung dét, thu tién dén bu theo Quyét dinh s6
186/HDBT ngay 31 thang 5 nam 1990 cua Hoi dong Bo truong vé dén bu thiét hai dat nong
nghi€p, dat c6 rung khi chuyén sang s dung vao muc dich khac.

b) Bién lai, phiéu thu, hoa don thu }ién theo Thong tu s6 60/TC-TCT ngay 16 thang 7 ndm 1993
cua BC? Tai Chinh Ve hu:é'ng dan ché dg quan 1y thu do6i véi viée ban nha thudc s¢ hitu nha nudc,
viéc cap quyén su dung dat xay dung nha & va cong trinh.

c) Bién lai, phleu thu, hoa don hogc cac loai gidy to khac chimg minh dé nop tién dé dugc sir
dung dat ctia Uy ban nhan dan cac cip hodc clia co quan, to chirc giao dit khong dung tham

quyén.



2. Trudng hop duoc cip Gidy chimg nhén theo quy dinh tai khoan 19 Diéu 2 Nghi dinh sd
01/2017/ND-CP thi mirc thu tién sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh sé 45/2014/ND-
CP”.

Diéu 6. B6 sung Piéu 10a nhw sau:

“Piéu 10a. Thu tién str dung dat khi cap Gidy ching nhan ddi véi dién tich dét tang thém do do
dac lai so voi gidy to vé quyén sur dung dat cho ho gia dinh, ca nhan dang stir dung dat

1. Trudng hop dugc cip Gidy chimg nhan ddi v6i dién tich ting thém theo quy dinh tai khoan 20
Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ma ho gia dinh, ca nhan di c6 Gidy ching nhan thi nop
tién str dung dat ddi v6i phan dién tich ting thém theo chinh sach va gia dét tai thoi diém da cap
Gidy chimg nhan.

2. Trudng hop dugce cap Gidy chimg nhan dbi véi dién tich ting thém theo quy dinh tai khoan 20
Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ma ho gia dinh, ca nhén c6 gidy to vé quyén su dung dat
quy dinh tai Piéu 100 Luat Pat dai, Piéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi ndp tién su dung
dat ddi véi phan dién tich dat ting thém theo chinh sach va gia dat tai thoi dlem c¢6 quyét dinh
cong nhan quyén sir dung dét tang thém ctia co quan nha nude c6 tham quyén”.

Piéu 7. Bo sung Piéu 11a nhw sau:

“Piéu 11a. Truong hop duoc Nha nudce giao dat c6 thu’tién sir dung dat trude ngay 15 thang 7
nam 2014, thudc do6i twong ndp truy thu tién str dung dat thi thoi han ndp s6 tién s dung dat truy
thu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP”.

Piéu 8. Sira d6i khoén 1, khoan 2 va bo sung khoén 3, khoan 4 vao Diéu 16 nhw sau:

“1. Truong hop thudc d6i twong xéac dinh gia dat tinh thu tién sir dung dat theo cac phuong phap
so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thang du:

a) Truong hop tai thoi diém nop ho so mién giam tién sir dung dét da co gia dét tinh thu tién su
dung dat do co quan nha nude c6 thim quyén xac dinh theo quy dinh cta phap luat thi s tién
mién, giam duoc xac dinh theo gia dat tinh thu tién str dung dat da duoc co quan nha nudc co
tham quyén xac dinh.

b) Truong hop tai thoi dlem nop ho so mién, giam tién sir dung dat chua c6 gia dat do co quan
nha nudc c¢6 thim quyén xac dinh theo quy dinh cta phap luat:

- Béi v6i truong hop duge mién tién str dung dat thi s6 tién mién duoc xac dinh theo gia dit tai
bang gia dat, h¢ so diéu chinh gia dat do Uy ban nhan déan cap tinh ban hanh.

- Dbi v6i truong hop duge giam tién sir dung dat thi sb tién giam dwoc xac dinh sau khi c6 gia
dat tinh thu tién str dung dat do co quan nha nude c6 tham quyén xac dinh.



2. Truong hop thude d01 tuong xac dinh gia dat tinh thu tién sir dung dat theo phuong phap hé 5O
diéu chinh gia dat thi s6 tién rnlen giam xac dinh theo gia dat tai bang gia dat, hé s6 diéu chinh
gia dat do Uy ban nhan dan cp tinh ban hanh.

3. Co quan thué ghi s tién sir dung dat duoc mlen giam cu thé (dugc xac dinh theo Khoan 1,
Khoan 2 Diéu ndy) vao Quyét dinh mién, giam tién su dung dat; dong thoi tai Quyét dinh mién,
giam tién str dung dat ghi rd ndi dung: © ‘Truong hop t6 chure kinh té chuyén nhuong quyen su
dung dat d6i v6i dién tich dat da duoc mién, giam tién str dung dat thi phai nop sb tién sir dung
déat d3 dugc mién, giam cho Nha nudc; sb tién str dung dat dugc ghi tai Quyét dinh nay s€ duoc
tinh lai theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém chuyén nhuong”.

4. Trudng hop ngudi duoc Nha nude giao dit co thu tién st dung dit duoc mién tién sir dung dat
c6 nguyén vong nop tién str dung dat (khong hudng wu dii) thi sb tién sir dung dat phai ndp duge
xac dinh theo chinh sach va gia d4t tai thoi diém nguoi st dung dét c¢6 van ban dé nghi dugc ndp
tién sir dung dat. Nguoi sir dung dét co quyén vé dat dai nhu d6i véi truong hop khong mién tién
sir dung dat”.

Pic¢u 9. B6 sung khoan 7, khoan 8 vao Piéu 17 nhw sau:

“7. Pbi voi truong hop di duoc ghi ng tién sir dung dat trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma
chua thanh todn ng thi xtr Iy nhu sau:

a) Truong hop da duge ghi ng tién sir dung dat trudc ngay 01 thang 3 nim 2011 thi trong thot
han t6i da 13 5 ndm ké tir ngay 01 thang 3 ndm 2011, nguoi sir dung dat duoc thanh toan ng tién
str dung dét theo gia dat tai thoi diém cép gidy chu’ng nhan quyén st dung dat; sau 5 nim ma
chua tra hét ng tién sir dung dt thi ngudi sir dung dat phai nop tién stir dung dat con lai theo
chinh sach va gia dat tai thoi diém tra no.

b) Truong hop di duoc ghi no tién sir dung dét tir ngay 01 thang 3 nim 2011 dén trudc ngay 01
thang 7 nam 2014 thi duoc ap dung quy dinh vé thanh toan no tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP.
Nguoi sir dung dat duoc tra no dan trong thoi han t6i da 1a 5 nam ké tir ngay ghi ng; sau 5 nam
ké tir ngay ghi ng ma chua tra hét no tién sir dung dat thi ngudi sir dung dat phai nop tién sir
dung dét con lai theo chinh sach va gia dét tai thoi diém tra no.

8. Trudng hop t6 chirc kinh té duoc Nha nudc giao dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai nam 1993,
Luat Dat dai nam 2003 nhung dén trudc ngay 01/7/2014 chua hoan thanh nghia vy tai chinh vé
tién sir dung dét thi tinh thu tién str dung dat theo quy dinh tai diém a, b va d khoan 1 Diéu 20
Nghi dinh s 45/2014/ND-CP.

Truong hop chua dugc co quan nha nudce c6 thim quyen ra théng bao ndp tién sir dung dat va t6
chuc kinh té chua nop hodc mai tam ndp mot phan tién str dung dat vao ngan sach nha nudc thi
tién str dung dat da tam ndp (néu co) duoc quy ddi ra dién tich dat da nop tién s dung dat (da
hoan thanh nghia vu tai chinh) tai thoi diém ban giao dat thuc té. Phan dién tich con lai phai ndp
tién sir dung dat theo chinh sach va gia dt tai thoi diém ban giao dat thyc té (truong hop duoc
giao dét thuc té trude ngay 01 thang 01 nam 2005 thi gia dat tinh thu tién sir dung dat duoc xac



dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01 ndm 2005) va xt Iy viéc cham ndp tién sir dung dat ddi véi
truong hop nay nhu sau:

- Truong hgp viée cham ngp tién st dung dat c6 nguyén nhan chu quan tur t6 chirc kinh té thi t6
chuc kinh te phai ndp sd tién twong duwong tién cham ndp tién sir dung dét theo quy dinh cua
phap luat vé quan 1y thué phu hop véi timg thoi ky.

- Trudng hop viéc chim ndp tién st dung dit khong c6 nguyén nhan chu quan tir to chuc kinh té
thi t6 chire kinh t€ khong phai ndp so tién tuong duong ti€n cham ndp tién st dung dat.

Khodan chdm ndp tién sir dung dat duoc tinh tir thoi diém ban giao dat thuc té t6i thoi diém chinh
thirc dugc thong bdo ndp tién vao ngan sach nha nudce theo ty 1€ % thu tién cham ndp nghia vu

A )

tai chinh theo quy dinh cua phap luat tung thoi ky”.
Pic¢u 10. Hiéu e thi hanh
1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 20 thang 3 nim 2018.

2. Cac truong hop phat sinh phai thuc hién nghia vu tai chinh tir thoi diém Nghi dinh s6
135/2016/ND-CP, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, Nghi dinh s6 123/2017/NB-CP ¢6 hi¢u luc dén
thoi diém Thong tu nay co6 hi¢u luc dugc 4p dung xéc dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP
va huéng dan tai Thong tu nay.

3. Trong qua trinh thuc hién, néu c¢6 kho6 khan, vuéng mac, dé nghi cac co quan, don vi, t6 chuc,
ca nhan phan anh kip thoi vé B Tai chinh dé dugc xem xét, giai quyét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG
Noi nhdn:
- Van phong Téng bi thu;

- Van phong Trung wong va cac Ban cua Pang;
- Thu tudng, cac Pho Thu tuéng Chinh phu;
- Van phong Chu tich nuée, Quéc hoi;
- Hoi déng dan tdc va cac Uy ban cua Quéc hoi; N e
- Céc B0, co quan ngang B0, co quan thudc CP; Hllynh Qllang Hai
- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;
- Toa 4n nhan dan tdi cao;
- Kiém toan nha nudc;
- UBTW Mit tran Té qudc Viét Nam;
- HDND, UBND, S& TC, Cuc Thué, KBNN cac tinh, TP truc
thuéc TW;
- Phong Thuong mai va Cong nghi¢p Viét Nam;
- Cong béo;
- Cuc Kiém tra VB QPPL (B Tu phap);
- Céng thong tin dién ta: Chinh phu, B Tai chinh, Cuc Quéan
1y cong san;
- Cac don vi thudc Bo;
- Luu: VT, QLCS. (470)



